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1 Bu çalı�madaki de�erlendirmeler yazarına ait olup, T.C.Merkez Bankası’nın görü�lerini yansıtmaz. 
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2 Toplam i�lem hacmi; satı�, ba�ı�, intikal, ipotek, ipotek terki ve di�er i�lemleri kapsamaktadır. Satı� tutarı ise, 
sadece gayrimenkul satı�larını kapsamaktadır. 
3 Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Müdürlü�ü, 2007 Yılı �dare Faaliyet Raporu. 
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4 Kaynak:TÜ�K, Bina �n�aat Maliyet Endeksleri, Haber Bültenleri. 
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5 Kaynak:TÜ�K, Kısa Dönemli �� �statistikleri �n�aat Sektörü Göstergeleri, 29 Aralık 2008 tarihli Haber Bülteni. 
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6 Kaynak: Türkiye Bankalar Birli�i, Tüketici Kredileri Konsolide Raporu. 

.

�...

�....

��...

	....

	�...

0....

0�...

	..0 	..� 	..� 	..' 	..B 	..)K+

����,#-**8)��G,��@�.0����G,/��,�
=�,/(@����+6

1�*��%2����%�*���

.

	

�

'

)

�.

�	

��

�'

	..0 	..� 	..� 	..' 	..B 	..)K+

Grafik:12-Kredilerin GSY�H ve Toplam 
Bankacılık Kredilerine Oranı(%)

1�%2���F���

�K�� �: 1�%2���F���

�K6�%�*�



 14 

� ?6��� ��0���#01�2����1��/,#��� �),���4!����!#��/����
�
� -�(��� ���
�������� �����D� �
��������� �� ���

�� �������� ������� *"�� /��
���
��
���
��
�"�"�� *�
��"� �&������� ���
�� ������*���� 6�C�� -��&� ,
��
�"� �
�
/"�*
��
�
�"��
�
�� �*���� *����� ���
���������� ��� �����
�
�
�"� �
�"�"�� !2&���2��� �
!2��
�"� *"��
/��
���
��
�"��
�"�"�� �
����� 
4"�"�*
�� �������� �
��
��
�"�"� 2�������
��
*"��� H&�����D� 	..B�
�"�"�*
�� ����
��� �
�"��
�
�� M9����
�
�
�"�  
�"�"�� 72&���2��� #
!2���*
ND� ��� ������ *"��
�2�4�
�"� �2�����*
� ���� �&� 
��"��"�"� ��������� 
��
��
*"��� ,�� �
!2�*
D� ��� ����� �
!�
�"�*
�
���

��/���
�
�"�"��*"���2�4�����
�"�"�����(��*����*"���2�4��*������2�����*
���������
������
��
*"���3��"(
D���� �
!2�*
�M�
��������D�%��
�
�
��� ��� 1

�������N� �������� ��������
������ *� ������
��
*"�B�� 3�(
�D� M�
��������N� 
��� �������� �������� 
��"��"�"� �����
�
�"��
��
*"�"�*
�D����������*����*�����
!�
�"�*"�"�*
���������D��
*(��
���������
�
�"�"��2��
��"��
�"�
��������!2��/����
�"�"��
�"�*���
��
�"��"��"���
�
� ��(����*���*D� ��������*"��/��
���
�� ���
��
�"�"�*�&������
��"��"�"����� ����*�

�
��&� ��� ���
�"� ������
�
��
*"��� -�(��� /��
���
�� �
������ 
�"�� �� ��2�� *�����
2�
�
�� 
�
�"*
��� �
��2*
� �������*���� ���

�� �������� ������� *"�� /��
���
�� 
�"�"�
�
!�
�"�*
D��
�
�("�
�
��
��������� �
�"�"�*
�� �
��
�
��*���&���������D�*2���*
���
�
�("�
���
�� ������� �� ��� �&��� �
*��� *"�� �2�4� ����
�"�"� ��� 
��
��
*"��� �2�� �"��
�*
D� �"��"�� *"��
/��
���
��
�"�"�"�� 0�����
�� *2�
�"� 
��"�"D� 	..)��"�"� ;����� 
�"� ����
����� ��������
�� *2�
�
� ��
��"�"�
��������*����  
�
�("�
�"�� �
$�!� 2�*���� �
��������� ��2��
�"� *
$��� *"�� /��
���
�� ��2��
*������ ��(��*����*D� �������� 	..B� �"�"�*
� �)�	� ����
�� *2�
�D� 	..)� ;����� 
�"�*
� ��� 	��+�
����
��*2�
��(��
�"�*
�*"��/��
���
�����
�"�*
���
�
��
�*"�"�
��
�"��
��
*"��)��
��
��?/@�-�K�A��� ��0���#01�2����1��/,#��� �),���4!���=�,/(@���@/��6�
� �

$%%H�
�

$%%D�
�

$%%I�
�

$%%J�
�

$%%K�
$%%L�
��(/2/�

� ��//�#��#�!���7��/���
 
�
�("�
�
��
����������
�"�"�� ++)� ��0�0� ��)��� 	�+		� 	�+	'� 	�		'�
�2���*
�� 
�"�"��������� )� 0� ).� 			� 	)�� '+0�
9&���G
*����"��,2�4�%���A=��� ��� ��� ��� ��� ��� ���+.�
�@9/�!��#�!���7��� *+%%J� *+HDJ� *+&$*� H+*DD� H+$**� D+*%&�
� �0@#���7��/���
 
�
�("�
�
��
����������
�"�"�A��� ++)� 	�0��� ���)	� B��.�� �.�.0.� �	�	�'�
�2���*
�� 
�"�"����2��A	�� ��	� �B� 0+B� 	)+� )��� ����B�
72��/��� 
�"�"��
�"�A0�� ++� ++� 00'� ��B� )))� ��B�
9&���G
*����"��,2�4���2��� ++� ++� ++� ++� '���.� B�'0.�
�@9/�!��0@#���7��� ++� ++� ++� ++� *L+$*$� $*+LL%�

%
��
�?�6�C�-�,��H*�������������
������������9����
�
�
�"� 
�"�"��72&���2����
!2����
A�� "��"���
����������
�"������������������������2!�
�"�2�
�
���
�"��
��"��"���
A	�	..)�;�����
�"���2��D��"���4������������
��*�����$�
!�
��"��"���
A0� ���*"�"�������������
��������� 
�"�"��5��
��"��
�"�*
�A� 5��$����
�"�"*"����

�
� 6�C��-��&�,
��
�"� �
�
/"�*
��;����� 	..B� �
��$��*�� ����
����
�"��
�
��M9����
�
�
�"�
 
�"�"�� 72&���2��� #
!2��N� ��� �������� *"�� �2�4� ����
�"�"D� �*�� *������� �� /
�&� �
!"�"�
�2�����*
� ������ ����� ����*���� ,�� ������ ���D� 	..B� ;����� 
�"�*
� '�	� ����
�� *2�
�� 2�
��
���������&����
*���*"����*������
�"�"D�	..)�;�����
�"�*
�B�'�����
��*2�
�
��������������	..B��"��

                                                
7 Gayrimenkul, Kiralama ve �� Faaliyetleri sektörü; gayrimenkul faaliyetleri, operatörsüz makine ve teçhizat ile 
ki�isel ve ev e�yalarının kiralanması (otomobil-deniz-hava ta�ıtları, tarım-in�aat-büro makine-bilgisayar vb.), 
bilgisayar ile ilgili faaliyetler, ara�tırma ve geli�tirme faaliyetleri, di�er i� faaliyetlerinden (hukuk-mali 
mü�avirlik-muhasebe-mimarlık-mühendislik, reklam hizmetler, soru�turma-güvenlik faaliyetleri vb.) alt 
gruplarından olu�maktadır. 
8 2003-2007 döneminde gayrimenkul sektörüne 10.1 milyar dolarlık yabancı yatırım yapıldı�ı 
belirtilmektedir.Kaynak: GÖKKAYA, I�ık, “Yatırım Ortamı: Gayrimenkul Sektörünün Cazibesi, 
http://yapi.com.tr/Ara�tırmalar. 
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9 Kaynak:Tapu ve Kadastro Genel Müdürlü�ü , http://www.tkgm.gov.tr/. 
10 Kaynak:T.C.Merkez Bankası Ödemeler Dengesi �statistikleri, http://www.tcmb.gov.tr/. 
11 Kaynak: GYO Derne�i, http://www.gyoder.org.tr. 
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12 Kaynak:GYODER. 
13 Kaynak: Sermaye Piyasası Kurulu, http://www.spk.gov.tr/. 
14 Kaynak:SPK. 
15 GÖKKAYA, I�ık, “Yatırım Ortamı: Gayrimenkul Sektörünün Cazibesi”, Gayrimenkul Zirvesi 8, GYODER  
Haziran 2008, http://www.yapi.com.tr/Ara�tırmalar. 
16 Hollandalı Corio, Akmerkez’in yüzde 46.9’unu; ABD’li fon yöneticisi Rudolph Younes, �hlas GYO’nun 
yüzde 13.35’ini; GE Capital Corporation, Garanti GYO’nun yüzde 25.5’ini satın almı�tır. Ayrıca, yabancı 
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yatırımcı ve fonların GYO hisse senetlerinde aldı�ı pozisyonlar sonucu yabancı payı yüzde 30 seviyesine 
yükselmi�tir. Kaynak: GÖKKAYA, I�ık, a.g.e. 
17 Kaynak:Price Waterhouse Coopers&AMPD, “Türk Perakende Sektörünün De�i�imi ve Ekonomi Üzerindeki 
Etkileri, http://www.ampd.org.tr. 
18 Kaynak:Price Waterhouse Coopers&AMPD, a.g.e. 
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19 Bu bölüm, TOK� internet sayfasında yer alan bilgilerden yararlanılarak hazırlanmı�tır. 
20 Kaynak:TOK�, “TOK� Ba�kanı’nın TBMM-K�T Komisyonuna Sunu�u”, Mart 2003. 
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21 Kaynak:DPT, 1994 Yılı Programı. 
22 Yurtdı�ı çıkı� harcından TOK�’ye aktarılan miktar; 2005 yılında 79.5 milyon TL, 2006 yılında 94.8 milyon TL 
ve 2007 yılında 63 milyon TL.’dir. 2007 Mayıs ayında, yurtdı�ı çıkı� harcı miktarı azaltılmı�tır.  



 21 

 ����� ������ %��������� *������� �
��� 2�
�� 62!��� %2���� �*
���� ,
��
��"�"�"�D�
	..�� �"�"� �2��
�"�*
��� �
��� *������ $
��"�*
� ������ ������ ����
� ���
�"� 2�*��4
� �"�"��"*"���
�*
����� ����� ������� �
�/
�"�*
D� �"��"�� ����@��*�� �� ���
�42���
� �������� $�$
���� ���� ����
������
�
��
*"��� � :
&��� -����
��"�"� �
�
/"�*
�� $
&"��
�
�� M	..B�  "�"� %
��� ���������
#
!2��N�*
� 	0D� �*
����� 	..�� �� 	..'� �"�"� �
��� *������
� �������� �"�"��"� �
�"*
� �������� ���
�����������A6
��2?�0����-�(���/��
��
�������D��2���"��
�*
�����������
�"�"���������62!���%2����
�*
���� ,
��
��"�"�"�� ����D� ��*�D� �2�4� �� 
�
(
�� *�������� 
�
��&� ���� ���
��
�
�"�
�
��
*"��� ����� ���� �/
*��D� 	..0@	..)� *�����*� 00��B)�� �2���� ����� �� ������
	B��)�B�
**�����
�
��65%�<�����
���*������$
��"�*
�������������������
�
��
*"���
�
��?/@-�*H8��@9/.��@�.0��G���4,���/,��.�.!.����/, #,���140��5�/���=�,/(@����+6�
� $%%I� $%%J� �2;G����7, ,!�
=��;�
��1

������������� �.B� ��	+�� ����+�
1

�������*����� 	.� 	)� �.�'�
�����=��5 �
�
��������� 	0�� �B'� @	��	�
�����=��5 �
�
�*"�"�������� @�� @+�� �
�����=���������*��1
��"� B	�� ��0�0� )'�0�
3���/�62!�
�"� ��B0	� �.�	��� B)�	�
62!�
��7��2����
�"�"�A%����� 0B.� �		� �����
62!�
������$*
����*��� �	� �'� 	B���

%
��
�?�:
&���-����
��"�"D�	..B� "�"�%
������������#
!2��D�3����2��	..)��

�
	..0��"�"�*
�� ����
�������������
��
����2�����������/

��������4�������� 65%�<����

�
��� *������
� �������� ������ �� *�&���� ������ ������
�
�"�"�� ���� �*��D� �*
����� M%
���
-
��� ���������%2���2��%
����N��
!�
�"�*"�"�
�4"�
��"��
�"�*
���
��
��
��
��
*"���,����*����
����D� ����
*
��� �
����
��� �������� �� �2���2�� ������� �2�����*
� 2��
�
� 4"�
�����������
������� ���� *�&������ ������ �� �����&*� �+	B� �"�"�*
�� ����
�
� �����
��
��
� 2�
��
�.�.��
�"�"�-�$
��@��9������%
������������
�
���.�)��
�"�"�%
���-
��� ���������%2���2��
%
����� �.� 3�
�"�� 	..0� �
��$��*� 6,--� �
�
/"�*
�� �
���� *���������� ,�� %
���� ��D� M���4�
��������������
��
��
�"D��
��"��
�!�
�"�������4���
�
�"�*
��"�"������
��������
�"D��
��"��"�����
$�
!�������
��&�
�"�"�� �����D�$
�(
�
� ���(��*������ �2���������*�����������*��
������
�"D� ����� ���� �4� �
��� �2���2�� ���������� 2���������
�"D� �
��� �
��� ��������*� ���������D�
�������D� ����������D�$�
!����������D� �//
/�"����42���"��"����4��������4
�*
���
����������
����������$
�
�
��4��������
�
4�
��"��"�N�	���

�
%
��� -
���  ������� �� %2���2�� %
����� ��D� ���&�� ������� �
!�
�"�*
��� �
���

�*
�����A�������4��
!�
�"�*
����*
���D��&�����4��
!�
�"�*
����*
�������*�&����(��
�� *�����(�� ������
��D� �2��
�� �������� ������
�"� �� �
$
���� �*
���� �
!�
�
� 
�"��"��"���
62!��� %2���� �*
���� ,
��
��"�"� *
D� %
������ ���� �
�"��
�*"�"� �
��$�� �&�� ���4��� �*
����

�
�"�*
� ��� 
��"��"��� 3�(
�D� %
������ /����� �����
�
�
� �4(��� 	..'� �"�"�*
�� ��(D� 		�
3�
�"��	..���
��$�����0'��
�"�"�%
����
��62!���%2�����*
����,
��
��"�"���)�3�
�"��	..���
��$���
�	B0� �
�"�"� %
����
� �*
��� *��*���� 3��
�5/��������-�*������D� %
���-
���  ������� ��
%2���2�� %
����� �
!�
�"� *"�"�
� 4"�
��"��"��"��� ,���(D� �2�� �"��
�*
� 
��
� �� �2���� �������*�
����������
�"�"���
!
���*
�<���������
��� ���������
����������$
�(
�
�
�"��
!�
�"�*"�"�*
�
��������������

�
"6���;,�����4��3�����;,/��,�,/���!/�#����#�4����(�,!��#.//��,�,������R(����3�,�-�
�
	..	��"�"� �2��
�"�*
� 62!��� %2���� �*
���� ,
��
��"�"�"����������/��
���
���
��
�"�"D�

�*
��� *��*���� 
��
��� 
�
&���� 2�������������� 65%�D���� 
��
���
�
&���*������ !
��
�"�"�
��������� �
��
�� ��������� !�28���� �����
�
�
�� ������ ���� /��
���
�� ���
�"� �
�
��"�� ��

                                                
23 Kaynak:Hazine Müste�arlı�ı, “2007 Yılı Kamu ��letmeleri Raporu”, A�ustos 2008. 
24 Kaynak:Maliye Bakanlı�ı, “2005 Mali Yılı Bütçe Gerekçesi”. 
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25 TOK�- 17 Aralık 2008 tarihli faaliyet özetine göre, hasılat payla�ım modeliyle yapılan 50.422 konuttan elde 
edilecek 7 milyar TL. gelirden 3.6 milyar TL’nin tahsil edildi�i belirtilmektedir. 
26 Kaynak:Hazine Müste�atlı�ı, “2007 Kamu ��letmeleri Raporu”, A�ustos 2008. 
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27 Bakınız Ek:2. 
28 Yeni projelerin devreye girmesi veya mevcut projelerin iptali nedeniyle, farklı tarihler itibariyle konut sayıları 
de�i�ebilmektedir. 17 Aralık 2008 tarihi itibariyle toplam konut sayısı 334.784 adetdir.Bakınız Ek:2. 



 24 

��������*���� 3�(
�D� �2!�
�� !�28� �
�������� ��(��*����*� �
��
�� ��������� �� ;��
��
� 5� !�28������� �
��������� 2�*��4
� ������ 2�*���� 
��
�"��
��
*"��� ,�� ���� !�28� ��������
�2!�
�� �2���� 
**�� �4��*��� !
�"� ��&*� �B��� ���D� �2!�
�� !�28� �
�������� �4��*��� !
��
�"�
��&*� �'�'<*"�� A����� ����
�� 6>���� %
��
�� ��������� �� ;��
�� � 5� !�28����*� 2��
�
�
� /�&����
��4�����2�
�"���&*����.����D��2��
���2����!�28����*�2��
�
�
�/�&������4�����2�
�"�
��&*� B	��<*���� ����� ���� �/
*��D� �
��
�������������;��
��� 5�!�28����*������&*���
*���*�$
�(
��
�"���������
��'�������
��6>�����������������2���
���
��
��
*"����
�

65%��!�28�����
!�
�"�*
��
�
��
�
�K*�
��*���2����������������&*�0'�0<����
2������
������B	B�
*���2���D�3��
�
D����
��������&����������*����
��
��
*"���,���4������������
�2��
�� �2�����������*��
�*"��
�"�!
����&*�	'��� ����A')���B�
*�� �2����D��
��
�����������
��;��
��� 5�!�28����*��
�*"��
�"�!
����&*�)��'<*"��A�'�0�.�
*���2������65%�<�����
��
��
�
�
��"�"� !�28����� ������ ���� �"��"�"�� �4� ������ ��*D� �&������ ���
����<*
� �2����
��"�"�
��������*���� �4� ������ ��*� ��� �
!�
�*
� �����
�� �'�0�.� 
*�� �2������ 0+�.'B� 
**��
A��&*�)���<������
����<
�
��������
�
��?/@� -� *J� A� ��#���8�40��?./8�;!,�� -����� �@�.0� 3�� �� ��0� F�@P�/��,� �"!�/� ��?/@4.� =*$� ��4�!� $%%L� 0��,:,�
�0,?��,(/�6�
� � �

F�@P��
��(�4��

�@9/�!�
��/,(�0�

=Q6�

�
�@�.0�
��(�4��

�
),;,#,�

���+=>6�

���M�#+�
���"�!��

=Q6�

��/���
���"�!��

=Q6�
�� �*
��%2����9����
�
�"� �B� ��	+)� 0��)0.� B)��� ��.�B� 	)��
	� %2�������2��
���2�
�"�7�28��� 0.� )��� �B�B)B� '��)� �		� 0		�
0� �(�2�*����������7�28�� 	B� B0'� �B��+�� B.�'� �	.� 	�'�
�� 3/��%2�����7�28���� �� �B� ��.+	� �)�'� ��� �'�
�� 6
�"�����7�28���� .� .� .� .�.� .� .�
'� %
��
�����������7�28���� 	'� 0�B0+� �)���)� �+�.� ��)0�� ��+.)�
B� ;��
��� 5�7�28���� 	0� '�)'.� 	B�)�	� �0��� 	�+B)� 0�))	�
)� 3���
!"����2��
���2�
�"�7�28��� ��� �)	� 	�B� �.�0� 	�	� 	�.�
+� #��2�
��2��7�28���� � � � � � �
�.� -��
�������7�28���� � � � � � �
� ��F���� $%L� *D+%*J� **D+K$K� I%+L� K+*$%� J+L&J�

%
��
�?�65%����������
�/
�"�*
����
�
��!�28����������*���
�
��
�"�
�
���
�
/"�"&(
�$�
!�
��"��"���
AS��-���2��6>��

�
� 65%�<���� �
��
�� �
��
�
� !�28� �
����������� �� �2���� �
�"�� /��
��
�"�"�D� �2��
�� �2����
!�28����� ���� 2�*��4
� ������ 2�*���� ��������*���� ,�� �*��D� �
��
�� �
��
�
�
!�28��������2����
��"�"��4������� ����D��2!�
��65%��!�28��
�������� �4��*���!
�"���&*��B<��
A��� ����
�� 6>�� ��
��
��
*"��� � 6������ �����*� ��&*� �+�0� 2�
�� /�&���� ��4����� 2�
�"� �4�
������ ��*� ��&*� �.�)<� �������*���� ,�� �*��D� �����&*��� *���*� �4� ������ ��*�
65%�� !�28������� �
�
��
�
������� �4��� '�+� ����
�� 6>�� ���
�"�*
� $
�(
�
� �
!"��
�"�
������*���� -�(��� ��2�
�� ���&� 2��
�"�*
D� �
��
�� ��������� �� ;��
�� � 5� !�28������
������� ���

�� /���
�
�"�"�D� ���� /��
���
�� ������*� ���� �2���� �
�"�"�*
�
�
��"�
�
���(����� �2����
�D� ��� !�28����� �
�
��
��
�"�"� �(��������(��� ����D� 
��"�
&
�
�*
� 65%�<���� �2��
�� �2���� !�28������� /��
���
�"�"� *
� 2�����&� ��������(������ �2��
�"��
�*
� �2���� 
�&"�*
��� 
��"�"�� *
� �������� �2���� �
���� �� �2���� /��
��
�"� ������ ��������
����������� ,�� �������� �����&*��� *���*� ��4������ �������*���� H&������ �2����
/��
��
�"�*
��� ��������D� $
�"�
�� !
��
�"�"� !�28������ ������� /���
�
�"�� ��(��� /�&�������
��*���������
��"�"��
�"�"���������4�*�2�����&������(����
$����*�����*����
�

�6��@9/.��@�.0��G���4,�,���@�.0��� ��F�@P�/��,�-�
�
65%�D� M!�
��"� ������� �� �2���� ������N� !�2��
�"� 4�4����*� ���������� 4������

!�28����
!�
�"�*
D��2������������
�"�"�
����!�28������2��
��*2�
�"���
���
!"��
�"�"��
�"�
�
*
� ��(���� �����*���� -2*��� �
�
�� 
�
��
�"� 2������������D� 65%�� �2����
�"�� 4���



 25 

*�&�������
�"�"�
���(
������&�D�
�
2����D��
��"��2(
�"D�(
������!2���
�2��
�"�"�*
�!�28�
�
!�
�"�*
����
�����*�����

�
65%�� !�28���� *�
��"� ��(��*����*D� �2��
�� *2�
�"� �� 
���
!"� !�28������� �
*(�

�2*��� �
�
�� 
�
��
�"� 2�������
�"� 
�
4�
�
*"�"D� 
��"� &
�
�*
� �
&"� �
��� �
�"�"��
�"�"��
65%�� �
�
/"�*
�� �
!"��
�"�"� 
�
4�
*"�"� 
��
�"��
��
*"��� �2�� �"��
�*
D� 65%�<���� 
��
� �
��"�"�"�
�
��� �
�"�"��
�"�"� �����*���� ��������*���� H&�� ���
$$����� :
&��*�� *��
�*"�"� 
��
�
��
�
��"�"�"� ���

�� �
!�"�
�
�� �
��
�� �
��
�
�� �� ��� �
��
��
�"� �2��
�� �2���� �������
/��
���
�"�*
�����
�
��65%�D��2���"��
�*
��
���������
�"�"��
��
�
�"��
��"�"�"��
����
�"�"��
�"�"�
*
����������
��
�"��"���H&�����D�$
��
�D� ���@����������2����D�����@!
����2�D�����������
�����&� �
�
�� ���&�� ����� �
��� �
�"�"��
�"�"�� ���� �"��"� 
��
� �
��"�"�"� 65%�� �
�
/"�*
��
�
!"��
��
*"��� ���*D� �
�"�"�� �
������ 
��
� �*����� 
�
�� !�28��� �
��� �
�"�"��
!�2��
�"�*
���� 
��
��
D�
�(
���2���
���
�"�"���*������ *���������4�*� �
����
�"�"��
�2!�
�"�
�*
$���*������*���	+�����

�
62!��� %2���� �*
������� 	..0@	..)� 1

����� H&��� ��(��*����*D� �B� 3�
�"�� 	..)� �
��$��

����
������
�
��
�
����
�*�
��*��!�28����
!�
�"�*
D�65%�<����B�+B���
�
���
!
������
0'�$
��
�D��	�+	'�*������ �
!
������ ���� ���@���������@
�
2����D���).	��������� 		�����@!
����2�D�
�0+��!2���
�2��D�0������!$
�D�	'0�(
��D���������������.������&��
�
�����&��!�28�����
�"���� ��
� �
�
��� �����*���� ��������*���� 65%�<���� �����*���� �� �
��� �
�"�"�"� �&������
�
�"�
�� !�28��� ���
�"*
� �
�"�
��
��
� �"�"��"� �
��
�
��
*"��� 65%�� ������� �
�/
�"�*
��� !�28�
*�
��
�"� ��(��*����*P������*
�����A%2��
��� ���
����@7�*���D�$���2!���!����@�
��"����!�
���
�"@�28�
�@4
�"��
����
�"�A-���
�D�����������2�� ���

�"� A�
�
��
@3*
!
&
�"� %2��(���D���	�

(������������
�"�A3*
�
�D�!2���������������2�����A3/�2��D�6
�"����%��������,
�
��"�"����
�"�
�� �2��
�� ������ A3��
�
�� ����� �
��� �
�"�"��
�"�"�� *
� �"���� ��
� �
�
��� �������*����

��
�"��
��
*"����
�
��?/@�-�*K�A��@9/.��@�.0��G���4,��@�.0��� ����0���!/����=�*K����/�#�$%%L����,:,��0,?��,(/�6�

� � �G�0� �M�#/�!��
�� >��D�������������3�
2����� ���� �	�+	'�*������
	� �!2���
�2��� �0+� �
0� %���!$
�� 0�� �
�� 6�(
���-��&�� 0	�� �
�� :
��
�� 0'� B�+B���
�
���
!
������AS��
'� �
��"��5(
�"� B�� �
B� C
��� 	'0� �
)�  ������7
����2�� 		� ��).	���������
+� �����;��� ��� �+.����
�
�.� ;�����&� 
�
��-��&�� �.� ��+����
�

%
��
�?�65%��1

�����H&���A	..0@	..)���
AS��7�28�*�
��
�"�*
���
�
/"�"&(
�$�
!�
��"��"���

�
,����*��������D�62!���%2�����*
����,
��
��"�"�M%
���-
��� ���������%2���2��%
����N����

M%
��� �$
�� %
����N� �
!�
�"�*
� ��� 
��
�
��
*"��� 3��"(
D� �
��� �
�"�"�"� ��������� �
&"�
$
�(
�
�
�"�� 65%��
�
("�"�"��
��
!"�*"�"�������
�"�"��$
�(
�
�
�"�"�� �"������
� �
�
���
�
��� �
�"�"�� !�2��
�"� *"�"�*
� �����*���� 
��
�"��
��
*"��� ����� �
�
/�
�D� :
&��� 
��
� ��

�
&�������� 65%�<���*���&�*����*�:
&����
��"��
�"��*
�
&
�"���
�
��
��
D�
�(
�����
&
�"��
�
$
������
��"�*������$
����� ������
�
�"�"��*
����������
����
���$�
!�
�"�
�$�4�����
����*� �
��"�
�
��
*"��� ,�� �����
�
�
�"�D� ���4� *"�"� �
��� $
�(
�
�"�
� ���
�� ������
�*������
���*���!���D��//
/�"����*�������������
4"�"�*
��������2��
*"�"�*���������*�����

�
�

                                                
29 Kaynak:DPT, 2008 Yılı Yatırım Programı. Milli E�itim ve Sa�lık Bakanlı�ı yatırım projeleri ve dipnotları 
incelendi�inde bu durum açıkça görülmektedir. 
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31 Bu bölümün hazırlanmasında, Toplu Konut �daresi internet sayfası, http://www.bahcesehir.gen.tr ve 
http://www.yapi.com.tr internet sayfalarında yer alan not ve istatistiklerden yararlanılmı�tır. 
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32 Kaynak:GÜRBÜZ, Ayhan, �potekli Konut Kredileri ve Türkiye’de Uygulaması, TCMB Uzmanlık Tezi, 
Ankara, 2002. 
33 Kaynak: GÜRBÜZ, Ayhan, a.g.e. sh.40-41. 
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36 TOK� uygulamaları 4. bölümde detaylı olarak incelenmi�tir. 
37 Kaynak:GÖKKAYA, I�ık, “Yatırım Ortamı: Gayrimenkul Sektörünün Cazibesi”, Gayrimenkul Zirvesi -8, 
Haziran 2008, http://www.yapi.com.tr/Arastırmalar. 
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